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Come affittare una casa in sicurezza, alcuni utili
suggerimenti
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Nel momento in cui si decide di locare il proprio immobile & opportuno conoscere
alcuni importanti aspetti, cosi da non incorrere in brutte sorprese. Per non farsi
trovare impreparati, vediamo dunque come affittare una casa in sicurezza con
I'aiuto di Isabella Tulipano, dell'ufficio stampa di SoloAffitti, rete specializzata nel
settore delle locazioni, la quale a idealista/news ha spiegato: “E' necessario
procedere con un'attenta selezione dell'inquilino che tenga conto del rapporto
reddito/canone, di eventuali referenze e di un'eventuale valutazione di un
garante”.

Quando si vuole affittare una casa, ci sono delle regole che il proprietario
puo seguire per non avere brutte sorprese?

"Facciamo una doverosa premessa: le brutte sorprese non possono mai essere
previste. Ci sono situazioni che non si possono immaginare. La pandemia Covid &
un esempio perfetto di quanto ci potrebbero essere cause cosi imprevedibili e
inimmaginabili da suscitare ad esempio una situazione di morosita per un
inquilino fin [i sempre puntuale.

L'unico modo per evitare le brutte sorprese & dare per certo che non esiste un
inquilino che paghera sempre e puntualmente, diventa quindi indispensabile
avere una garanzia, un servizio di protezione di questa rendita. Sapere, proprio
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Per lo pil i proprietari si preoccupano di chiedere un deposito cauzionale, la cui
funzione pero dovrebbe essere pil che altro quella di coprire eventuali danni o
debiti lasciati dall'inquilino a fine contratto. Alcuni chiedono la mensilita
anticipata, altri la fideiussione bancaria che I'inquilino rilascia con sempre
maggiori difficolta.

Ci sono servizi specifici per I'esigenza, noi di SoloAffitti abbiamo da sempre
‘affittosicuro’ che comprende tutele legali per assistere il proprietario e che
paga le mensilita e le spese non versate dall'inquilino. Da quest’'anno abbiamo
aggiunto un servizio esclusivo, SoloAffittiPAY, che garantisce sempre al

proprietario il pagamento del canone di affitto, qualsiasi cosa accada. A pagare,

Quali sono gli aspetti da tenere in considerazione e le cose a cui stare
attenti?

“Per quanto le sorprese possano sempre esserci, &€ necessario procedere con
un'attenta selezione dell'inquilino che tenga conto di:

- rapporto reddito/canone: si chiede la busta paga e la dichiarazione dei redditi
dell'inquilino o degli inquilini che prendono in affitto I'immobile; in modo che la
spesa del canone di affitto non incida piu del 40% sul reddito disponibile. Per
esempio, per chi guadagna 1.500 euro netti al mese vorrebbe dire prendere in
affitto un immobile per un massimo di 600 euro;

- eventuali referenze se I'inquilino era gia stato in affitto;

- valutare un garante se si tratta di un inquilino la cui documentazione finanziaria
non sia del tutto convincente”.

Come funziona la suddivisione delle spese tra inquilino e proprietario?

“La suddivisione classica prevede che le spese di manutenzione ordinaria (piccole
riparazioni, pulizia della caldaia, pulizie scale, ecc..) siano a carico dell'inquilino,
mentre quelle straordinarie, quindi ogni volta che c'é da sostituire un
componente, siano a carico della proprieta.

Una precisazione importante & che I'eventuale sostituzione di un componente non
compete al proprietario nel caso in cui la sua rottura sia dovuta a negligenza
dell'inquilino. Sempre per fare un esempio, se la caldaia & da sostituire perché
oramai vecchia e usurata, allora la spesa grava sul proprietario; se la stessa, invece,
e da sostituire perché I'inquilino per negligenza non si & mai occupato della pulizia
e ha compromesso cosi il suo funzionamento, allora la spesa & di competenza
dell'inquilino stesso”.

Ci sono riferimenti normativi che regolano il rapporto inquilino-proprietario
e che @ bene conoscere?

"Per la suddivisione delle spese c'@ una comodissima tabella, alquanto
dettagliata, che distingue le spese tra ‘L' locatore (proprietario) e ‘C' conduttore,
ovvero inquilino.
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proprietario (consegna di un immobile in buono stato, il mantenimento di questo
stato per la durata del contratto e il pacifico godimento del bene da parte
dell'inquilino) e nell'articolo 1587 che raccomanda all'inquilino di ‘prendere in
consegna la cosa, osservare la diligenza del buon padre di famiglia’ e di dare il
corrispettivo nei termini convenuti.

Ecco, se il proprietario si ricordasse sempre che in cambio di un canone fisso lascia
all'inquilino il godimento del suo bene e se I'inquilino usasse sempre la diligenza
di un buon padre di famiglia nell’utilizzo della casa, probabilmente ci sarebbero
meno controversie da gestire”.
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Riduzione del canone di locazione ad uso abitativo: quando
e possibile e come procedere

L'inquilino puo richiedere al proprietario dell'immobile una riduzione del canone di locazione ad
uso abitativo? Eventualmente, in che modo? idealista/news ha voluto approfondire la questione.
Ecco quanto chiarito in merito da Isabella Tulipano, dell'ufficio stampa di SoloAffitti, rete
specializzata nel settore delle locazioni

Leggi tutto

Contratto di locazione di una stanza, quale scegliere e come
fare

Per poter scegliere quale puo essere il migliore contratto di locazione che si puo fare per una
stanza, & importante avere ben chiaro quali sono le possibilita a disposizione e cosa prevedono.
Ma anche in che modo effettuare la registrazione. Ecco quanto chiarito a idealista/news da
Isabella Tulipano, dell'ufficio stampa di SoloAffitti. Volendo affittare una stanza di un
appartamento, quali contratti di locazione possono essere fatti? “Nel caso di un affitto di
una porzione d'immobile, cosi come se si mettesse in affitto I'intero immobile, si possono
scegliere diversi tipi di contratti abitativi, ajsegpiidieialle esigenze di una e dell'altra parte:

Le novita del servizio di idealista per la firma online dei
contratti d'affitto

idealista, il marketplace immobiliare leader per sviluppo tecnologico in Italia, ha creato un
servizio che consente di creare contratti di locazione in modo semplice e gratuito per proprietari,
inquilini e agenzie immobiliari. Inoltre, & possibile firmarli direttamente online in maniera
semplice e legale L $arbbn
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La clausola sull'attestato di prestazione energetica nel
contratto di locazione

Edifici e unita immobiliari affittati ad un nuovo locatario vanno forniti di attestato di prestazione
energetica (APE). Vediamo quali norme regolano questa clausola, spiegate da Michele Pizzullo,

consulente legale Fimaa Leggi tutto

Gli italiani e la casa, i dieci desideri dell’abitare dopo il covid

Con la pandemia e i lockdown ormai e cosa nota che gli italiani abbiano imparato a guardare la
propria casa con occhi nuovi. L'indagine CasaDoxa2021 individua i dieci modi in cui gli italiani
hanno cambiato il proprio desiderio di abitq_réaéﬂm{isl (o grazie al) covid
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Come registrare un contratto di comodato

Come registrare un contratto di comodato? Una domanda che probabilmente in molti si sono
posti. Si tratta di una procedura semplice, che pero bisogna conoscere. Vediamo dunque quello

che serve sapere Leggi tutto

Una casa prefabbricata in legno che si monta in una
settimana e costa meno di 30.000 euro

L'azienda Coexist Build ha lanciato un nuovo prodotto molto interessante: una piccola casa
prefabbricata in legno. Nulla di speciale, penserete, a parte il fatto che & appositamente
progettata per tutti coloro che amano il "fai da te" e che, con un po' di abilita, possono montarla
in piena autonomia in appena una settimana. Traveller, questo é il suo nome, é di fatto una
piccola casa realizzata in canapa, materiale da costruzione che si sta rivelando un'ottima
alternativa ecologica ai materiali tradizionali. Conosciuto anche come cemento di canapa, € un
biocomposito che combina la resina con le filiggirturetio/n auesto caso il materiale & costituito
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